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STUDIO ING. GIUSEPPE GIACOBBE

TORTOLI'

LOT ZORATI

PIANO REGOLATORE GENERALE

norme di attuazions




FARTEZ FRINA ~ GENERALZ

ART, 74

CONTENUTO DEL P.R.G.

G )y X - e 5 . . .

Il Piano Regolatore Generale cerinlsce nel contorni o e
la forma 1'assetto territoriale od urling du}vuomunq Al Tt
fissa le norme di attuaziore de:li Interventi ¢ rnrovone 1 't ...

\

lazione delle fTaci onerative,

ART. 2

ELEMENTI COSTITUTIVI # COVIEFENZE DEI, PIANO

11 P,R,G. 2 costituito d=i ccruentl elaboraty:
1)- Relazione;
2)-"Planimetrie nelle ccnle:
= 1:100,000 per i quaudri d*insiens;
= 1: 10,000 per il territoric enmunale ds Ioteoraig
-1 2,000 per le wree urbone 4i hotonrats
3)- Norme tecniche di attuucions;

4)- Tabella riassuntiva delle norme,

Le prescrizioni del PT.¥®.G, sono vincolanti verso chiungos

intenda operare nel territorio comunaie di Lot vorai .

ART, 3 n

CONPARTI DIPIPA“O%J = PO,JO’”V VOLONTAR]

Nell'ambito del P R.G. 1‘'Awainistrasicne Pomunmle hn [faco)
th di promuovere compurti edificstori in sede di anprovi-ione e

piani particclarersinti di attuncione,




-

523

L. 17.6.42, N° 1150, predispone £1 piany quadro degli inserven
i le cui conclusioni, nel rispesso del F.R.G., devono essere
regolamensase da apposii;a convenzione dn approvarsi secondo le

prbcedure previste dalla lesislazione vigente in.ma:epia.
I1 piano di consorzio volontario deve: - '
a)- tener conto delle scelte di localizuzizione consigliate el
P.R.G.;
b)- indicare l‘'azzonamento dell*area d1 intervento nel ricpatto
degli standards urbanisticli e derli indieci di fébbricabi?i?g

prescritti per 1a zonaj

.c)— definire 1la viabilitd principale dell‘'arca di intervents 2o

;

raccordare con quella territoriale;

d)- definire i tracciati Jdei collettori principali idrieo e .
gmario indicando rispetiivamente le op2r2 di presa < agu~ile
di depurdzione;

e)? rappresentare su plaenicetria cutastale le diverse proprict’
comprese nel piano stesuo e 1'adesione delle stesse;

f)- deserivere le fasi teeniche di attuazione del piano stesvo o
£1i impegni di spesa per le opere di urbanizeazione;

£)- allegare lo schema di convenrione con le diverse attribuzior:

-

4

ART., 4

'NORVME PER LE LOTTIZZAZIONY

Le lottizzazioni redatte e firmate da un professionista ulv
litato a termini d4i legre, devono:
a)- prevedere, secondo un disesno orgFanico, 1a sistemazicne urbn
* nistiea dell'area di intervento, purché definila nell 'ambi to
» di un piano di consorzio volontario yid convenzioniato, Ove

non fosse richiesto il piano di conscizic 1a lottivuwnzionc




b)-

c)-

deve interessare una guperficie cenza soluzione di continug

gnto prescritto dalle norme di zonz; la

\via essere consentita anthe.irn casi

intervento non rageiunga il minims

previsto dalle norme di zona quando esista una comprovats o
Juzione di continuit al contorno e .purché siano rispettatn—
le norine generali e quelle spzcialil di 20N con piarticolare
riguardo &££131 indicl di edificability territoriuzice;
prevedere lec opere di urbanizeunzione primaria e la loro ron
lizzazione ai vensi della Lerge h.10/177, nonché la ce<ione
delle aree e le quote di lecrie per le opere di urbanicweione
secondarie,
inquadrarsi nelle previsionidel P.R.G., senza pregiudicare
leflinee e £li sviluppi anche per guanto attiene alla rete
stradale principale, indispeﬁsabile per attuare razionnimeg
te gli interventi edificatori; ;
essere autorigzzate dal Comunc'p;evio nulla osta dell 'Amaini

, 1
sisrazione Regionale e dalla Soprinsendenza ai monumensi.
Salve le possibilisA di cul 2ll'4ri. 15 nelle L.KR. 2be4.70,n0

1 progesti di lo:;tizzazione devono comprendere i seguen:i

elaborati:

1)-

2)-

>)-

“)-

5)-

relazione illusiraiiva - c¢aleoll degly standards ureanissicl
delle opere di urbanizzazione; A

ssralecio del P.R.G.rireri;o 7112 zoaa inseressasd (noruae a1
astuizione e planiineiris;;

planimesrfa:

1) atudio urbanissico;

b) piano quoi™i0 Anie & POsi SLSemiliole;

c) piano casas;ale;

norme di 2as5uizione inseitizlve ‘v yuslle del PoH.GL,

;ipologie edilizie;




- progetti di larga massima delle reti idriche, fopnarie, stra

zpubbllca e prevgnt;yo di
g ""‘3%

spesas.

- fac-slmlleggi; sti@ulare con 1°' Ammlnlstra710ne

Comunale con allegata la dichiarazione contenente 1'impermo

g@nvenz1one da;

da parte dei lottizzanti di stipulare 1'atto successivamente

all'approvazione da parte del Comit-to diControllo degli Finti

*

Iocali,

e 5

DICI E PARAMETRI - DEFINIZIONI

- Indice 4di jf‘abbrlcablllt'1 territoriale: ¢ il rapporto (mec/mq)

fra il volume complesqlvo degli edifici edificabili in una 2.0
n2, destinata nello gtrumgnto urbanistico ad utilizzazione (s
dificatoria (residenziale, direzionale, turistica etc.,) e 1z
superficie complessiva della zona stessa, impernata dall'in-

| tervento, i&i comprese le superfici per la viabilitd e 1= S0

sta pubblica, per il verde pubblico e per i servizi sociali,

- Attrezzature e servizi: sono il verde pubblico attrezzato, i

servizi sociali, la sosta pubblica e tutte 1le superfici di u_

.

so pubblico necessarie, esclusa la viabilith pubblica previ-

| sta dall'intervento urbanistico.

+ Destinazioni d'uso: per ogni zona sono definite nel P.R.G.
| P £ A »

una o pil destinazioni 4'uso specifiche, corredate di rela-
tive norme tecnlche dl attuazione. In esse non possona esse
re consentite altre destinazioni,

§ Indice di fabbricabilith fondiaria: & il rapporto (mc/mq)

| fra il volume complessivo degli edifici edificabili in una
zona a destinagione speciale e 1a superfibie fondiaria (dei
soli lotti edifieabili), al netto delle altre superfici da
destipare alla viebilita, pubblica dell'insediamento e alle

attrezzature e servizi di cui al numero 2 precedente,

'




%>w

b)-

Superficie minima del lotto: & la superficie minima indisven
sabile per consentire la edificgbilita nel lotto nella misura
prevista dall'indice di fabbricabilith fondiaria di zona,

Indice di copertura: & il rapporto tra la superficie di sedi

me del fabbricato e la superficie del lotte edifica bl](. Ter

E————

e

superficie di sedime del fabbricato sl intende 1a proiezione

sul terreno della sup~rficie lorda del piann di maggiore ectarn
gione, con esclusione dei so0li arcettl costitulti du bulconi #per
vi e da pensiline, 1ino ad un massimo di m.1,20 ¢1 sporgenzi.

Altezza _dei fabbricati: 1'altezzn dei fabbricati © definita

dalle norme di zona individuate dal P.R.G. e dal piani ypurtl
colaresgiati. L'alterzn massima delle costruczioni non pud i

ogni caso superare la misura di metri 10,
Computo delle altezze e dei voluuni; le altezze e 1 voluai
edificabili sono computabili per le singole zone dal Decreto

Ass. EB., LL., finanze e urbanistica del 20/12/1983 n® 2266/U.

E‘iéonséﬁfifo detrarre dél computo dei vo]ﬁmi, 1 volumni
toonici non ebitabili e il piano pilotig, per un'alitezza pt
ri a m 2,50, purch® &dibito a parchegeio o & upazio pedonair
di uso pubblico per non meno del 5% del sedime.,

Per tutti g£li edifici su pilotis & concentito mac-iorare
le prescritte altezze di zona del valore di n 2,50 sengzit che
per questo consegumno distanze .oelori frn 11 edificis

Per gli edifici in anpgolo {rua atrade d1 diversa larihevse,
W'alteyza massima competente all:e otradn di masgior larshernsi:
pud concedersi anche par il procpetto sulla strada di lurshern
.8 minore; per una estensione non ruperiore a m 12,

Quindo perd la strada secondaria abbla una Jarghenza infe
ribre a m 8,00 sard necessario uyn arretramento dal fronte po

ri ‘nlla misura necessaria per consentire 1'apertura di fine-




6
stre in base alla normativa @i zona riferita ai distachi
tra edifici. In ogni caso i prospetti devono essere risol
ti architettonicamente.

G)- Nwoero dei piani: si intende il numero di piani fuori ter

ra, compreso 1°'eventuale piano in ritiro ed il seminterra
to, se abitabile.

\0)'Q£§E§EEQ.£EY%l:kimgﬂ}fi;if ¢ la dietange minima fra le proie
zioni verticali dei fabbricati, micurats nei punti di mugel
ma sporgenza ad esclusione degll arretti non abitabili, cen
presi entro m 1,20, 1 distacchi variano da zona & z0ona ma b3
fissato un minimo assoluto. |

Le norme relative ai distncehi fra r11 edificil si applick
no anche alle pareti di un medesimod edificio prospicientd
spazi interni.

11)-Distacco dal confine di lotto: © 1¢ aistunwa frala proic:as

ne del fabbricato, misurata com2 al precedernte punto 10, «
e la linea di confine del lotto. E" variabile da zona 1 zonns
in rapporto all'altezza der11i edifici, ma & flssato un mini-
mo asgoluto.

12 )-Akccessori: sono locali per lo pit ad un solo piano, adibit.
al ser&izio d211l'edificio principale,

La cubatura degll accessorl ¢ contergiata ai fini del volu
me massimo realizzabile e non deve superare (sazlvo contraria
specifica), 1'indice di fabbricabiliti fondiario attrituito
al lotto,

13)-Lunrhezza massima dei prospettl: ¢ la pin lunfa delle proie

zioni di un prospetto continuo, anche se a pianta spezzata
o mistiline=za.

14)-Cortili chiusi: si intendono le aree scoperte circondate da

edifieci per tina lunghezza superiore ol 3/4 del perimetro; sc

sno classificati nei sepuenti tipil:
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n)- ampilo cortile. Si intende uno snazio interno nel quale 12
normale minima, 1ibera davanti ad orni finestra, @ superio
re alla misura stabilita dal D.P.C.R. n.0743 /271 dell'1l aro
sto 1977, e successive podificazioni.

Y )- pg}ig, gi intende 10 gpazio 1nterno 4i un edificlio ad uui
s0lo pilano, © a11'ultimo piano di un edificio 2 pin vlani,
con normali minume non inferiori & £ metri e paretd circo-
stanti di altezza non superiocre & m T3

¢)- cortile. Si intende uno spazio interno nel quale la norma-
le minima, libera davanti ad opni finestra ¢ uguale @ 1/6
di quelle delle pareti che 1e circondanog

d)- chiostrina. gi intende uno spazlo interno di superficle
minima, ottenuta con una normale minima, davanti nd ormi
parete, non ijnferiore a m 2; 1n ess3, POSESONO affacciarsl
soltanto bagni € disimpegnile.

})—}ndice;di piantumazione: indica il numero di piante di @110
fusto prescritte per ognil cttaro nelle singole zone, € per
orni lotto edificabile.

!)—éarghezza stzggg}g: si infcnde 12 nommz delle larchezze dell=

sede veilcolare di transito e di aosta, di quella dei marcia-

piedi, nonche di quella delle eventuall aiuole spartitraffico.

RT . 6

e ———

pTERI_DI _DEROGA

L'Amministrazione Comunale puo esercitare la derofu sulle
orme del T .Re.G. € 5u quelle del reysolanento cdilizio limitati-
lonte ai casi di edifici ed impiant: pubblici © @i intercsse pub

fico e sempre con 1'osservanza dell'art. 3 della Legge n.13957

,'1] ".)1.1201955.

HstinjhiUuﬁ—&f’fﬁﬂﬁ‘SUTfﬁﬁto

!nnndo ai tratti ‘;'TmmeETTW“
|

| ¥4 Lg@z;aneffff’“““”‘"
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In ogni caso la deroga devi: essere concessa previa ctipuly
{1 apposita convenzione da approvarsi in Consiglio Comunale con
la quale venga assicurato il rispetto- nel tempo della destinazio

ne dell 'immobile per uso pubblico,

BiNI. CULTURALI E AMBIFNTATLIL I501..T |

Entro sei mesi dalla dats di zdorzione del P.R.G. 1'Amrind
sirazione Comunale in accordo cor la Sovrintendenza aj Monumenti
dovra predisyorre un elenoo-doxli 1mmobill iseiati nel territorio
che costituiscono un bene culturale e ambientale,

Nella deliberazione devono essere inoltre definite le no
dl vincolo e quelle operative che aiventano, dopo le approvavioni

i legge, integrative ( o di variante delle presenti norme del 1,

HeGa)e
AT, 8

[ OLAMENTO EDILIZIQ

‘I1 P.R.G., attraverso la cartorrafia e le norme di attuarzio
e, 13broga,ove sia in CONIrisso, i: norme el re,olamen:o eillizic
vigente, che s'insende, per il res;o,conLerini;o,

AT, 9

Lis DESTINAZIONL L'0SO

11 PeRReG. delinisce le desiinazioni Jd'uso Jdel SErrLNor Ly 0o
auniale ass5raverso le Seguenil vone omogencs:

‘07" bL: dl comple;-imen;o residenzi:le
sottozona B1 ¢ iff = ' 3mc/mg

" B ¢ iff

e

1,5 we/my

" B, : iff

3 1,00 mc/ay

jona ©: di espansione residenziale

P

sottozona C : ift = 0,75 mc/mg
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Zona d: industriale, artigi§nala e commerciale

sottozona D1: indusiriale e artigianale
" DZ: artigianale urbana e comuerciale
Zona e: di interesse agricolo
sottosona E
. Zona f: zona di interesse tuaristico
sottozona F,: ift 0,35 wmc/my
. F2: ift ¢,10 mc/mgq

" F3: ift G,25 mo/ugy

F4 - F5 - F6 : ift 0,25 mc/mq

Zona g: di interesse tarritorialeg

sottozona G1: apprqodo turistico

Zona h: di salvaguardia
sottozona H1: zone storicghe, archeologiche, paesaggistiche

" H2 : fasce costiere

o H3 : Cimiteriale
" H4 ¢ verde privato

Zona s: di attrezzature sociali e verde (S1 - 32 - 83 - S4 )




PARTE SECONDA - SPECIALE

————

CAPITOLO I

ARFE RESIDENZIALI

AT, 10

DESTINAZIONT D'US

I,e zone residengiall sono déstinate prevalentemente ad abita
gione. Sono inoltre consentiti:
1
= studi professionali e commerciali;
= nerozi e pubblici esercizij;
= marazzini e depositi, limitatamente ai soli piani terreni e inter
gati;
= piccoli laboratori artigiani purche non molestij
= autorimesse pubbliche e private,

Ove si ravvisi 1l'opportumnits, a2l fine di realizzare una equi
librata diétribuzione di alcune attrezzature nellu citth, possono
gssere consentiti uffici, alberghi, ristoranti, cinema, teatri, loc:
1i per il tempo libero, supermercati, case di cura, purche dotatiidi
ampie aree di verde e di parchesgio che garantiscono 1'autonoma fun

zionaliti dell'opera nella zona residenziale in cul sono previsti,

ART. 11

72.0NE OMOGENEE

I1 P.R.G. suddivide le aree residenziali in due classil omore
nee, ai sensi del D.P.G.K. 9743/271:
1)- Zona b: le parti della citth del territorio totalmente o parzial
mente edificate nelle quali il processo di urbanizzazio
ne rapgresenta uno stato di fatto,.

Lz zona ¢ suddivisa nelle sottozone B1» B - b3 -

[AS]

2)« Zona c: le parti della citth e del territorio necessarie per
la espansione, nelle quali 1l processo di urbanizrazio

ne e ancora da avviare.




RT. 12

SOTTOZONE B1 - B,

H Il P.R.G. sulla base dei cgratteri dell‘tinsediamento riferiti
all'indice di fabbricazions o alls tipolegie edilizie prevalenti,at

tribuisce alle sottozone i seguenrsi indici di fabbricabiliti fondiaria

2

- aottozona B, : iff

. 3 mc/mq

N

1,5 mc/mg

]

= sottozona 32 ¢ iff

- sottozana B3 : iff 1 1,00 mc/ag.

Le tipologie sono libere purch® risultino validamente inserite

nel disegno urbano gii definite, juttavia al fine di garantire un ri

lultato Pid omogeneo si prescrivono le seguenti norae:

= un rapporto di copertura nel lotto non superiore ad 1/2; l

- un'altezza, nel rispetto dei wvincoli panorémici vegenti, non supe
riore a yuella degli edifici preesistenti e circostanti con an
massino assoluto di a. 8;

- un distacco minimo di mw 8 tra pureti finestrate e pareti di edifici

ant}stanti;

| ;‘un miniao distacco dal confine del lotto di m. 4,00 e di 1/3 della
altezza dell'edificio;

- idonea area per parcheggio privato, da convenzionare nella destina
zione prisma della licenza edilizia, secondo i parametri previsti

dalla legislazione urbanistica vigente (1 mg x 20 uc).

Nelle zons inédificaCe o risultanti libere in seguito a demolii
zione, contenute in un tessuto urbano giia definito o consolidxto che
lsi estendono sul fronte str-dale o in profondité per una lungheraza

inferiore a mt. 20 nel caso di impossibilita di costruire in aderenza

qualora il rispetto delle distanze tra pareti finestrate coaporti
la 1nutilizzazione dell'area od una soluzione tecnica inaccettabile,

sune pud consentire la riduzions delle distanze, nel rispetto

disposizioni del Codice Civile.
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A1l fine di vigliorare le condizioni igieniche dei fabbrica"‘

7}}1%%enti; 3 consentita l'apersura di flnestre nei vani privi 4i 1u
-:\"!_QL A gelle an.

ciﬂdirotto & distanze inferiori a quelle sopraindicate purchd nel
! piad s 48 2
ey apef?g_delle disposizioni fissate ul r1

gu;rdo da; Codice Civxle.

N ey R A D
v/ L 53 1

e esistano fondate perplessith in ;erito alla

v1abllits di
éfffiztti e alle altre opere di urbanizzazione przmaria, &i
éﬁ&i?fift. 31 della legge Urbanistica, 8l impone 1'odbligo

'urbanizzazionl. ¢

1caai in cui il lotto risulti gih edizicato con regolars 1i

: dilizia e sia poslibxio, in conformit& all‘ind1ce di edifica

1?3, sopraelevare l'edificio esistente,

tale sopraelevazione do
S eve

;&xdspettarp i fi’i fissi del g;ano sottostante, al fine dai mante
ST R I o

finereT-nalterato l‘impianto urbano e dl consentire la razionalizza _
Ng 1 f*"éﬁaei -profili. L

altezza in ogn1 caso non dovré superare quella
Qe —»«v«**‘w

ST AT,

isolato. . A

devono intende.:i ‘i:s‘-

PR St IR S

la Commlssione Edllizia, pub 1aporre,

i Y

dat.tgllo; una rettlfzca degli stess1 alllneamentz in avanza .

: 970 ',_”wf ~garantire il coordxnamento dei
}vifieggiifbe la 01rcola21one velcolare nella zona, come precisato..
FEa : S e T
,1$ f. : "ultimo a.rticolo delle

presentl norme e dal decreto Ass. EE.LL.;
del 20/12/1983 ne 22660,

~k:}4YLUh’ 2@‘**’<B2. eaAlls Ao Coc - eoRoe /“4iubh—

vc di lcggc ‘B'-

neccssarlo 1rcpcr1 2 da parte dei conce381o

narl 811 standards minimi dl chgc, 12 mq/éb o in altcrnatl‘

(

412 valorsa venale /

va cgf‘lspondcre i1 corrlspettlvo relatlvo
pelke aree non cedute,

Fl contrlbuto di cui a11s 1, 21 /117 N° QO dovrp csscrc Vﬂldgf*am

tato d=l comun

-] 1n relaz1onc agli vilctthL Gneri di ur oan*'

z°ZlO"c dc*lc arca -7
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~Jd

¢: STANDARDS URBANISTICI E TIPOIOGI

Sono valide le gseguenti norme: CEEX}

erritoriale =-0, 7Tk

edificabili = 15
per verde pubblico = 23,005
! it r},:al/{

ner servizi pubblici

H
3
e
i

-

per viabilisa

n

per sosia S0 j <%§'éﬂg

ondiario 1,2 mc/mg.

Le tlpolople ‘edilizie sono libere, nel rispetto degli standards

It

istici. Esse devono tuttavia risponderé a requisiti di funziona-

e secondo 1le necessith degli abitantl ¢ concorrere & definire un
'}gno urbano di coerente unitarieta compoxitivu.

1 piaﬁi partlcolarerglatl (ovvero il piano di coxqor@io volonta

riferifi allfunitd minima di intervento rapprecentata in cartorru
definira le norme specialil per 1 'attuszione, ternute presentl Te
posizioni legislative vigenti. [ moetrl cubl realiiﬁabili in'hase
‘indice territoriale vanno ripartiti el asensi del T° comma dello

rt. 4 del DePeGelle 9743/271 del 1,8.197T, o successive modificazioni.

lidice ai copersura Ic = 1/3

ilsiezz2 massima H = 7,50 ni.
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CAPITOLO II .

ZONA d: INDUSTRIALE E ARPGIANALE

ARD, - 14

SOTTOZONA D

Nelle zone D] ¢ consensito 1'.mpiznio di piccole e madie indu
sirie, nonché di laborisori arsiginali. L1 concessione & suboridin
72 all'approvzzione di P.P, o di lostizzazioni convenzioaase.

Sono vietasi gli insedizmen;i residenzizli; 1la cosiruzione di
edirici per abizazione sarh persan.o limis=a:2 2i Uabbricqsi gire:;»
menie necessari al pcrsohale di cussiodia,.

Ogni complesso indusiriale Jo.rd sorsere isol~.o e nel riaps :
;0 del seguenii limilii:

1)- indixce di edilicuzione serrisorinle, c¢2lcol=;o con esclusions

del volumne relasivo spazl per se:viol Qubblici ¢ verde pubblics,
norn superiore ad 1 mc/mgj;

2)- indice di edificazione fondiir: o nomn superiore 2d me e

5)= 1'altezza massim2 consensii;s por l'ediiicurione aon dovre' supe
rzre il limite di m 10,50 e 1a dis"1nz2 Lr1 il eairicl non wovrs

essere inieriore am 15;

4 )= 11 dissacco delle cossiruziocai .23l rilo s riid:le,onde 12211l nre
~la manovra dei mezzi di srasporso .1l'inserno dei losii, non dovrd

risulsare interiore a2 m 15,00 ed i dist%acchi d2i contfini liser—li

e possieriori non dovranno risuliar- inferiori a m 4,00;

5)- nell'ambizo dei disiacchi di cvi al precedense punso possono &g

sere realizzase cossruzioni accessdrie di non olire 200 mqg. di su

perricie coperta e di 2alcezza m2ass.m2 non superiore 2 m 4,50;

6)- all'in%terno del losso devons lLsciare litere dall'ediric=2zione
adeguase aree per consen:ire la mwiovra del mezzi di sraspor5o e per
le operazioni di carico e sciarico Jei materinli e per il parcheggio;
7)— le superrici da desiinare @ sp:ii pubblici, verde pubblico e ovar

cheggi (escluse le sedi viarie) no:n posra essere interiore al 10/

dell'insera superricie desiinuia 2 ;ali insediamen;i.
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ART. 15

SOTTOZONA D ARTGIANALE URBARA E COMMERCIALE

2° E

L'edificazione & consensisa jirevio P.P., o lotsizzazione con
venzionata solo per quélle actiyit; artigianali non molesie e in
quinanti nonché& quelle commerciall “ condizione che esistzno e siz
no previste le opere di urbanizzazione ncéessarie per le zone dél
ripo omogenee "D'" ai sensi dell'arr.,17 della legge 6 agosio 1967
n° 765.

Nei lotsi, olire agli edirici, e agli impiansi, sono conscnfiti
Urfici,magazzini e asnrezzasture di servizio. E' invece vietato épstrui
re in essi edifici di abijaziones ad eccezione dei locali indispensabi
1i per il personale di custodia. .

L'indice di edificabicabilis® fondiario & di 3 mc/mg.

" . . terrisoriale di 1,5 mc/mg.

Ogni complesso deve sorgere isolatc nel lotto e i dissacchil
dai confini non devono essere ianleriori a m 8 mensre il distSacco dal
rilo delle strade pubbliche non devs essere inleriore 2 m 12,

Nelle aree di minimo dissacco possono sorgere coshruzioni ne
cegsarie anche addossate 2i conrini di propriesa,purché 1z superlficie
coperta delle ssesse non superi 1 100 mesri guadriili e 1 volumi non
superino l'altezza massima di mesri 4.

j All'interno del losto devono sssere lasciane 2dejguise aree per
~ consentire la manovra di 5usti gli ausomezzi, =anche pesanii, che s2

;?ranno inseressati all'atsivith, nouchg adegu4ie aree per la soste dei

mezzi di lavoro e delle macchine dezli 2ddessi. Tall aree dovranno in
eressare almeno il 20~ dell'insero lotto.

Le superrici da desiinare a speii pubblici, verde pubblico =2
archeggi (escluse le sedi viarie non poira essere inferiore al 156
ell'insera superficie destinase a sali insediamensi) e comunque 1la
guaniisa minima non pud essere inireriors 2 0 mg. per ogni 100 mg.

di superticie lorda di pavimento dezli edifici previghi,




CAPITOLO III®

720NA e: AREB LQR;QQE! . ’ i

SOTTOZORA B

ART. 16
L'indics fondiario massijpo ° stabilito rispettivamente in:
- ! m Jde e . { 2id " \ 1 [ PP R
b)- 0,20 ne/mq per le 5pera lonhesse all'esercisio di attivita V{/
agricole e 400tacniche, yuali stalls, nagazzini, silos, capan \
noni € rimesse;
c)- 0,10 ac/mg. per punti di ristoro, insediamenti, attreazature

ed impianti di carattere particolars che per la loro natura

non possono essere localizzati in altrs zone onogenes;
d)- 1,90 ac/mg. per impianti ¢i interasse pubblico quali cabine

Enel, centrali telefoniche, stazioni di ponte radio,ripetitn

ri e'simili. ,

Liindice di cui al punto b potrd essere elevato fino a 0,50
in presenza di particolare esigenze aziendali purche le cpere sia
no ubicate ad una distanza dal perimetro urbano di almeno 500 mtes

Per punti di ristoro dewveno intendersi i bar, i ristoranti
e le tavole calde cui posSsSOnc €ssSere annesse, purche di dimensio
ni limitate, altre strutture di servizio relative a posti letto
nel numero massimo di venti, purché ad una distanza dal perimetro
urbano non inferiore a 500 mt.

Per interventi con indici superiori‘a quelli sopraindicati
o comunque con volumi superiori a 3000 mc., 0 con numero di addet
ti superiore a 20 unita, o con numero di capi bovini superiore
alle 100 unitd, o numero equivalente di capi altra specie,la
realizzazione deil'intervento ¢ subordinata, oltre a conforme
deliberazione del Consiglio Comunale, al parere favorevole del"
l'fssessorato Regionale degli Enti Locali, sentita la Commissio

ne Urbanistica Regionale, che dovra essere espresso entro 30

giorni dal ricevimento della pratica.




CAPITOLO IV ~
LoNA £: AREE PER INSEDIAMENTI TUPISTICL P ATTREZZATURY, RICETLITS

ART. AT

a) GENERALITA' P
et
. . =5
Sk = ~ 4

La zona F, nella quale il ypiano prevede 1a realizzazlo
insediamenti turistici residenzizll e di attrezzature ricettive,in
teressa tutta la fascia costicra del Comune di Lotzoral.

arts -

a2 zon :to guilwighae 1rtnrvcufo senz2 pianc pay
el %LG‘L &/Uc/ L w&a K %\Y&"&M@L(’L ot %\,(/VSA“G/LLJQ_
colareggiato O lottizza one conveLz Ondtﬁvﬁl fine di coordimnars

1a viabilita principzle; 1e iafravctratture tecnologiche con £l

pianti di presa ¢ di depurazione; la xﬁgiuuwuiouc(aree ropdjgy[ﬁk
aree per verde attrezzato, arce cer servigzy, aree per parchersl e
aree di riserva e di wviaceolo auacluto) seccnao 11 standurds PRV
sti; i criteri editicatori secondo #li indicl di fabbric:bilitts
territoriale ¢ fondiariaj; le norie specialr da rispettares

*

Nell'ambizo del plano p*r,JvolaICUJLe.- di lostimztzione Jd=
vono inoltre essere garinil i ampl spizl dn Cessinare wd uso pub
plico lungo la rascia coshieri,

- 50t50 il prorilo paeg2ygls i 1co il piano deve indicire le mor
me garanilscono 1a conservazione del carat:ér: ambiensali dell>
zona anche 38l fine di non modiricare in jnodo determinanie L'evoio

gia vegehale.

p) STANDARDS URBANISTICL

La zona F si articola in 6 sottozone indicate con le si

gle F F

10 Foo F3, F4, FS' 6 per ls qualil gli interventi si attuano

mediante il piano particolareggiato o 1a lottizzaziope, che dovran

no essere estesi all'intera sub-zona ai sensi della L.R. n. 10.

!

Nei suddetti studi dovranno essere indicate le super

fici per i lotti edificabili con i voluami Gorrispondenti calcolati
i
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in base al presante articolo, le superfici rer i servizi pubblici e
di ugo collettive, il verde pubblico ed il verde v1nco;ato(pr1vato),
la viabilita pubblica e di uso collettivo, 1la sosta pubblica e pri
vata. E' opportunc precisare che gli impianti e le attrezzature fis
se per le zone destinate a campeggio devono ricaders interamente
all'esterno della fascia di rispetto costiera di 150 metri dal mare,
dove potranno essers inserite esclusivaaente le opere previste dal
ltart. 14 della L.R. 9. 3.76, K°10, attraverso l'istituto della dero
g8 . ‘

In ogni singolo coaparto la volumetria totale deve essere de
{?stlnata per 1/6 ad uso pubblico,per 5/6 ad uso privato.
i La fascia dei 150 at. & individuata come verde di rispetto e

costituisce yuota parte degli standard previsti dalla L.R. 17/82.

i b1)- Sub-zona F1

Il terrltorio che ricadente nella sottozona F coaprende -aree

;%totalmente libere con giacitura pianeggiante spesso acquitrinose,
ET In essa sono consentite attrezzature alberghierey paralber
f-ghzere, viilaggi turistici a rotazione 4' uso, per alaweno il 45%

: della capaciti insediativa amnissibile,

Il restante 55%:per insediamenti residengiali,

Gli standards urbanistici s0ono:

= Ift territoriale 0,35 amc/uq

- sup. edificabile 40%

- verde privato 20 %

- Yerde pubblico e servizi pubblici 304

- Viabilita e sosta pubblica 10%

- If fondiario (riferito sup.edificabile + verde privato)s 0,58 lMc/mg
- Altozza max degli edifici residenziali sy mt. 6,50 con un wassimo

di mt. 7,50 per attrezzature ricettivas alberghiers,
b2)- Sub-gona P2
Quasi interaaente ricsdente all'interno della fascia di rispetto

iei 150 mt., dal mare, riguarda una zona interessata da due campegggi
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operanti da diversi anni con una capacita complessiva in llcenza
di 680 persone , l'indice di edzficablllté territoriale é di 0,10
ne/my. '

Per gli edifici preesistenti ricadenti all'interno della fascia
di rispetto dei 150 mt. dal mare sono consentite 8oltanto opere di
manutenzione ordinaria, nell'assoluto rispetto dei volumi e della
aestinazione prianaria.

In tele zona sono consentiti insediamenti residenziali.

L'altezza max degli edifici non deve superare i mt, 6,506
b3)- Sub~-zona fy= n4—ns- £

- Per quanto riguarda la E3, F4, 36, che comprende,aree totalmente

libere con giacitura pianeggiante, mentre la Es riguarda aree da mol
ti anni interessate da un intenso sviluppo turistico, costituita
principalmente dal Villaggio Pedras, da alberghi e da case di tipo

~unifamiliare e plurifamiliare.

Gli standards urbanistici sono:
- If territoriale 0,25 mc/ng
- sup. edificabile 40 %
- verde privato 20%
~ verde pubblico e servizi pubblici 30 %
- viabilita e sosta pubblica 40%
—- If fondiario(riferito alla sup. Edificabile + verde privato)O0, 41"
me/mq ‘

- altezza massima degli edifici residenziali at, 6,50 con un massimo
di mt. 7,50 per attrezzature ricettive alberghiere.

Si prescrive inoltre che g8laeno il 65% del volume edificabile,
riferito ad ogni intervento, sia riservato ad attrezzature‘e impianti
ricettivi per un turismo non stanziale, che escludes pertanto le case
di tipo unifgmiliare e plurifamiliare, realizzabili nella parte rima
nente dell'iatervento,




C) TIPOLOGIE EDILIZIE

N

Nella zona le tipologie edilizie sono regolamentate attraverso
i piani particolareggiatl e le lottizzazioni convenzionate.
Nell‘'ambito di detti piani devono pertanto essere definite pet
~TL edifici: 1le caratteristiche planiumetriche e voluanetriche;
le caratteristiche architettoniche intese a garantire il pil orgza
nico inserimento nel paesaggioc, 1 distacchi dai confini di proprieta
e di lovto; i distacchi dalla viabilita del territorio e dalla 1i
nea del mare nel rispetto delle norume vigenti; i mnateriali e i colori

da adottare. Devono incltrs essere regolamentate: le superfici: per
la sosta privata, nel rispetto delle disposizioni vigenti, il tratta

mento del verde privato, l'arredo urbano delle arse di proprieta pri

vata, i carattsri delle recinzioni dei lotti. J—

d4) ATTREZZATURE RICETTIVE ALBERGHISRE: e T,

Nella zona f 2 prevista
petESSe la realizzazione di attrezzaturse ricettive pur sempfe an/»/
sentite nell'zmbito della stessa zona valgono le seguenti norme spe
cialis
a) 1ntervento unitario come studio di zona F ai sensi deila L.R. N.10

& consentlto, al fine di incentivare a tempi corti il settore turi

stico, alle seguenti condizioni:

. la superficie interessaia dail'intervento deve essere non infe

~riore a 10,000 mq.;

- Lt'indice di edificabilitad territoriale, calcolato sulla intera
superficie, non deve superare 1'indice previsto per la sub-zona
su cui ricade l'intervento; '

= 31 5qg dell'intera superficie deve essere sistemato per parcheg .
gi, verde, ed attrezzature sportive e di svago, ed una volta si
stemata, alameno al 50% deve essere couvenzionaia con 1'anmini

strazione Conunale per usc pubblico e collettivo.
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- il rimanente 50% dell'intera superficise puo 2ssere destinato
a lotto edificabile (superficie fondiaria); @ alla viabilita;
- 1/6 della volumetria ammissibile deve essere destinata a ser

vizi pubblici;

- la viabilita di accesso al lotto deve essere pubblica e garan

tire una carreggiata minima di a 63

- devono aessers garantiti impianti autonowi per acqua potabile
e per la chiarificazione delle acque di rifiuto ove manchino
i colletori pubblici di allaccioj

- devono esserc previsti ampi parcheggi, nellas misura minima !
di 1 posto macchina per ogni 5 posti letto;

- il distacco minimo yualungue costruzione dai confini di m$10;*;7 ‘

- le tipologie edilizie pur libere nella coancezione architetto |
nica, devono risultars inseribili nella scala del paesaggio
e nell'ambiente naturale (altezza mai 6,50 mt.);

- le recinzioni per gqualunyue uso devono essere del tipo a gior

nojs

- la distanza dalla linea del mare, deve rispettare le norae vi
genti;

- l'intervento deve essere convenzionato con 1'Anainistrazione

S e Al S SR SRR

Comunale per gli obblighi di 1egge.
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CAPITOLO V
ART. 18

Zona g: APPRODO TURISTICO

1

I1 Piaho individua un'area per la realizzazione di un approdo.
turistico con assistenza e servizi in banchina e a terra, vimessag
gio inbarcazioni, scalo d'alaxgio, rifornimento acyua e carburante,
org}cina meccanica, negozi, servizi di ristoro, uffici pubblici, ol
tre agli spazi per la sosta e il verde attrezzato,.

L'indice di fabbricabiliti territoriale & di 0,01 mc/mq con
possibilitd di incremento fino a 1,5 mc/mq, mediante predisposizione
di apposito piano attuativo di iniziativa pubblicsa.

L'intervento da attuarsi sentito il parere del Genio Civile
Operse marittime}dev'essere coordinato con i tempi d'esecuzione
delle opere infrastrutturali e portuali. Per queste dotazioni deve
essere garantito uno standard minimo di superficie a terra di 100
@my. DEr posto barca.

I1 50% dell'intero volume edificabile dovra destinarsi ai
capannoni per il rimessaggio delle imbarcazioni per i juali si

prescrive un'altezza max. di a 6,50.

L'altezza massima degli edifici)dei servisi,non sari superio

re ai a 4,50,
IL 50% dell'intera superficie deve essere sistemato a par

cheggi, verde, attrezzature sportive, 2d una volta sisteuato ceduto
all'Amministrazione Comunale nella misura del 50%.
Il rimanente 5Q% dell'intara superficie dev'essere inteso

coae superficie fondiaria.

ART. 19

ZONA s: DI ATTREZZATURA SOCIALE E VERDE

La zona coaprende le aree per attrezzature di uso collettivo
di interesse cittagdino o di settore urbano. Jueste si articolano in:

- sottnzona 81 per attrezzature dell'istruzione pubblicas

T A

]
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- sottozona 82 per attrezzature pubbliche e private;

N " S, per verde attrezzato e sportivce;

3

- " 84 per verde pubblico e di uso collettivo.

Nelle sotiozone S2 - 83 gli interventi edilizi sono realizzati
o dalla pubblica Amministrazione o dai privati, nelle forme di legge.
Nel caso vengano effettuati da privati, gli interventi devono inyua
drarsi nell'ambito di un piano di lottizzazione conyenzionato, nel
qaale siano definite le pertinenze pubbliche e/o di uso collettivo
con le relative destinazioni d'uso. Le quota di aree pubbliche,
escluse strade deve essere almeno pari aluégzjael territorio. J

Per le sottozone S1 e S, si prescrive'un indice fondiario di

&

1,5 me/mq; per le sottozone S, un indice territoriale di 0,03 ic/ny.

In casi di compravata utilita sociale sono consentiti interventi

diretti per atirezzature per 1o sport(con impianti scoperti e coper
ti) purché facciano parte di uno studio particolareggiato da conven

zionare con il Comune al fine di garantirne:
a)=- 1'uso collettivo dell'attrezzatura e le modalita di gestione; T

b)- le guote di verde pubblico che in ogni caso non possono essere
: 25 i
inferiori sl 9 dell'area;

c)= la viabilita di accesso ed ampie aree di sosta pubblica;

d)-.edifici d4i abitazione, ove richiesti, per il petsohale di cu
stodia con veolume max di 300 mc per ogni gruppo di attrezzature.
Per la sottozona S3 qualora l'intervento si attui attraverso

P.P. 1'indice di edificabilita territoriale & incrementabile fino

a 0,05 me/mg.

Ove fossse richiesto per particolari motivi sociali ed econo

mici l'Amministrazione Coumunale pud adottare i poteri di deroga ai

sensi dell‘'art. 8 delle presenti norae.

e

t —*




CAPITOLO VI

ZONA h : DI SALVAGUARDIA

ART. 20

SOTTOZONA H,: Z4ONE STORICHE - ARCHEOLOGICHE — PAESAGGISTICHE

q
i

P I1 P.R.G. prescrive una continuita del verde lungo le infra

struttare viarie del territorio.
Nelle fasce, la cui profondita risulta dalla applicazione

del D.I. 1404 del 1.4.1968 o dalla cartografia del P.R.G., & vieta

to qualunqﬁe intervento edificatorio, anche limitato a sole opere
di recinzione,(Tali fasce si intendono estese a tutte le zone,esclu
se le zone B). L'indice territoriale max & di 0,001 mc/mge

Analéga prescrizione 2 rivolta alle fasce che costit&iscono
éponda dei corsi d'acyua soggette a protezione idrogelogica.

Il éiano individua altresl zone di interesse storico,panora
mico, paesissice archeologico (muraghi, chiese, Castello dell'Agu

gliastra, ecc.). In tali zone & vietata Jualungue costruzione.

ART. 21 - SOTTOZONA H - FASCE_COSTIERE

=2

I1 Piano Regolatore Yenerale definisce l'estensione e il

perimetiro delle aree di salvaguardia. In essi qualsigsi intervento,
inteso a modificare lo stato dei luoghi, deve essere previsto nél
l'ambito @i un piano particolareggiato da predisporre in accordo

con gli organi compartimentali delle foreste e la Sovrintendenza ai

aonumenti.

| Fino alla foruazione di detti piani sono ammessz soltanto
piccole costruzioni facilmente rimovibili a carattere precarid per
il ricovero di attrezzi agricoli, con esclusione assoluta di case
per abitaéione, regolamentate da apposita convenzione che impegni
1 proprietari per la eventuale rimozione al fine di riportare i luo
ghi al primitivo stato.

Nella scottozona ¥ prescritto l'indice territoriale massimo di
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; 0,001 me/mgq, con passibllité di Qeroga, 21 sensi dell'art. 16 della
i Legge 6/8/1967, n.765, per edlfici, attrezzaturs ed 1mpianti pubbli
P ci. .

Gli edifici esistenti nella sottozona e debitamente autorig

; zati devono mantenere inalterato il'volume compleséivo; & consenti
; to tuttavia intervenire con opere di restauro ordinario e straordi
. pario per l'abitabilita dell'immobile.

» Lungo la fascia costiera del territorio comunale, e v1etato

ﬁ gualunque intervento edificatorio che superi 1'indice terrltoriale
. massimo di 0,001,

In particolare:
F'a)- nelle fasce balneari a costa bassa non rocciosa & vietata ogni

edificazione per una profondita di u.50, pud essere consentita

(con possibilithd di gestione da parte di privati) a carattere
stagionale e facilmente rimovili, con esclusione di ogni altra
costruzione, comprese le case di abitazione.

E' vietato jualungue intervento con materialil cementizi e 1
' rature tradizionali. Deve essere convenienteaente risolto il pro
§ blemz dello scarico delle acque reflue con fosse a tenuta integrale.
Le eventuali recinzioni, realizzate con materiali facilmente
'% rimovibili, devono distare oltre i 150 m. dal mare e devono essere
%’ del tipo & giorno al fine di non ostacolare le visuali, ed essere

realigzate con progetto unitario per l'intero intervento.
ART. 22
SOTTCZONA H3 ¢ CIMITERIALE

Il P.R.G. definisce la sottozona cimiteriazle che coaprende

anche le fasce di rispetto vincolate.

¥

In essa > consentita scltanto la edificazione di edifici

per uso funerario(loculi, cappelle, monumenti). Gli spazi non uti

previa deroga la realizzazione di piccole attrezzature pubbliche,

e e

e e T e

—
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1izzati sono vincolati a verde permanente. Negli edifici esistenti

sono consentite opere di esclusiva manutenzione ordinaria.

ART, 23

Sottozona H, : Verde privato
La sottozona identifica tutte le aree non edificate o
di pertinensza di edifici singolari, coltivate © sistemate a giar

dino, iaportanti per il mantenimento degli egquilibri ecologici

e aabientali.

In essa & vietata gualungue edificazione anche a tito E
lo precario.

Sono invece consentite apere dilirrigazione per la con

servazione delle colture e del verde.

ke




CAPITOLQO VII

INFRASTRUTTURE

ART. 24

]

STRADE DI ZONA E _NJOVI ALLINEAMENTI

Nelle zone urbane di coapletamento con maglia viaria gia
definita il Comune pud provvedere a nuovi allineamenti al fine 4di
rzalizzarc sezioni é%fdali minime di @ 10 e m 8. (Salvi i distacchi
di m 8 fra pareti finestrate).

Nelle zone residenziali si prescrivono sezioni minime di a 10
per la viabilita principale e di m 8 per la viabilith secondaria.

Nelle zone industriali si prescrivono sezioni minime di .8
per la viabilita princiaﬁle e di m 6 per la viabiliti secondaria.

Per le strade di arrocamento nelle zone di particolare inte
resse paesistico si prescrivono sezioni ainime di a 4.
Per tutte le strade urbane, con funzioni di collegamento

interszona si propongono sezioni minime di m. 1Q.-
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ART. 25 » g

IMPIANTI DI DEPURAZIONE E DISCARICHE

Gli insediazenti prodattivi siano egsi di carattere industriale

0 turistico dovranao dotarsi per 1lo smaltimento delle acgue luride

=

di adeguati impiansci di depurazione per un primo trattamento delle

acque prima di essere iazmesse nella fognatura urbana.

NP

I nuovi impianti 4di depurazione a carattere comunale o inter

a comunale dovranno essere ubicati in luoghi adeguati specialuente i
sotto il profilo psesaggistico ed ecologico e comungue ad una di |
stanza dagli insediamenti residenziali non inferiore ai 1000 mt.. I
Le diécariche dei rifiuti s0lidi urbani dovranno essere ubica 5
te in luoghi preventivauente autorizzate dall'ufficiale sanitario
del Comune{ adeguantamente recintate, lontane dalla viabilita prin
cipale 2 dagli insediamenti residenziali, e comungue in luoghi ap !
partati in modo da non arrecare pregiudizio dal punto di viasta pag !

saggistico ed ecclogico.
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